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. Uvod

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Zihobce je vyhotovena na zékladé ustanoveni § 106 a § 107
zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“), za
obdobi 2020 — 2025.

Uzemni plan Zihobce byl vydén formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva
obce Zihobce (dale jen ,zastupitelstvo”) ze dne 27.8.2009, usn. ¢. B1/2009, nabyti u¢innosti dne
11.9.2009, ve znéni pozdéjsi zmény ¢. 1, 2.

Uzemni plan fesi celé spravni Gzemi obce Zihobce, které zahrnuje katastralni Gzemi: Bilenice, Kadesice,
Rozsedly, Simanov na Sumavé, Zihobce.

a) Vyhodnoceni uplatihovani uzemniho planu

Uzemni pldn vymezuje v rdmci zastavéného Gzemi plochy stabilizované, dale vymezuje plochy zmén -
zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné, a zaroven vymezuje nékolik ploch
Uzemnich rezerv. Uzemi{ obce je Gzemnim pldnem rozélenéno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(dale jen ,plochy s RZV“), v rdmci kterych Uzemni plan stanovuje podminky regulujici vyuZiti Uzemi v
¢lenéni na hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a neptipustné vyuziti. Pro nékteré plochy s RZV
Uzemni plan rovnéz stanovuje podminky prostorového usporadani. Za ucelem vymezeni vhodnych
ploch pro dalsi rozvoj obce byly vymezeny plochy bydleni venkovského charakteru, plochy rekreace a
plochy vyroby a skladovani za ucelem podnikani. V ndvaznosti na to i koridor pro realizaci dopravni
infrastruktury — umisténi obchvatu obce.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy ani koridory, u nichZ by bylo rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Vymezuje vsak nasledujici lokality: R2 - P, R6 - BC, R7 - BC, R8 — BC
(nenalezeno ve vykresu), R23 - DS, R19 - BC u nichZ je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie. Lhltu pro zpracovani téchto Uzemnich studii a jejich vloZeni do evidence
uzemné planovaci ¢innosti Uzemni plan nestanovuje. V evidenci momentalné zadna studie neni.

Katastralni Uzemi Bilenice

VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaceni NavrZeny zpUsob vyuziti Vyhodnoceni vyuziti
R1-BC Cisté bydleni, vystavba RD Nevyuzito
Z2.R05-BO | Plochy bydleni, vystavba RD Nevyuzito
Z2.R06-BO | Plochy bydleni, vystavba RD Nevyuzito
Z2.R07-ZV | Sady a zahrady, zahrada RD Nevyuzito
VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH PRESTAVBY
Oznaceni NavrZeny zpUsob vyuZziti Vyhodnoceni vyuziti

V grafické ¢asti UP plocha oznadena jako

P1 P. ¢. 88 piskovna; terénni Upravy 7.2P03-BO - nevyusita

P. ¢. 7 pozafisté; odstranéni, prodej, nova

P2 stavba Nevyuzito
P3 D0Om p.¢. 36 havarijni stav; odstranéni, Elocha neni promitnuta do grafické ¢asti
prodej, nova stavba UP — pozemek nenalezen
P4 Trasa komunikace, neodpovida Elocha neni promitnuta do grafické ¢asti
skutecnosti up
Z2.P02-BO | Plocha bydleni, vystavba RD Nevyuzito




Z2.P03-BO | Plocha bydleni, vystavba RD Nevyuzito
Z2.P04-ZV | Sady a zahrady, zahrady RD Nevyuzito
T Technicka infrastruktura; predpoklad Fjlocha neni promitnuta do grafické ¢asti
realizace telekomunikacnich stozard upP

Katastralni Uzemi Zihobce

VYHODNOCENI{ VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaceni Navrzeny zpUsob vyuZiti Vyhodnoceni vyuziti
R2-P Rekreace, chatova zastavba NevyuZito
R3-VS Vyroba a skladovani Nevyuzito
R4 - BC Cisté bydleni, vystavba RD Césteéné vyuzito — vystavba 1 RD
R5 - BC Cisté bydleni, vystavba RD NevyuZito (ale existence pfipojky el.)
R6 - BC Cisté bydleni, vystavba RD Nevyuzito
R7 - BC Cisté bydleni, vystavba RD Nevyuzito
RS - BC Cisté bydleni, vystavba RD NevyuZito
R10-P Rekreace, rozsiteni stavajiciho aredlu TJ | Nevyuzito
Rekreace, rozsiteni stavajiciho aredlu Plocha neni promitnuta do grafické ¢asti
R11-P .
T) up
R12 - BC Cisté bydleni, vystavba RD Caste¢né vyuzito — 1 RD
R13 - VS Vyroba a skladovani NevyuZito
R14 - BC Eisté bydleni, wstavba RD PUI:cha neni promitnuta do grafické ¢asti
R23 - DS Dopravni infrastruktura NevyuZito
ZR01.01-BS/Z | Plochy bydleni specifické Vyuzito — povolen objekt hajovny
Z2.R09-SO Plochy smisené obytné Nevyuzito
Z2.R10-SO Plochy smiSené obytné NevyuzZito
VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH PRESTAVBY
Oznaceni Navrzeny zpUsob vyuZiti Vyhodnoceni vyuziti
ps p.€. 737/25 Za cihelnou - mez; terénni | V grafické ¢asti UP plocha oznadena jako
Upravy P15 - nevyuzita
PG p.é.lllf)E,S Ptilesy, obsluz. komunikace; Nevyusito
terenni upravy
p7 p.C. 944/5 spalenisté; lokalni terénni Elocha neni promitnuta do grafické ¢asti

Upravy v rozsahu

up

ZP01.01-BV/Z

Plochy bydleni — smiSend venkovska
zastavba

Vyuzito — 1RD

Z2.P01-BO

Plochy bydleni; vystavba RD

NevyuzZito — stavajici vyuZiti

Z2.P05-SO

Plochy smiSené obytné

Nevyuzito

Katastralni Uzemi Kadesice

VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaceni NavrZeny zpUsob vyuZziti Vyhodnoceni vyuziti
R15-BC | Cisté bydleni, vystavba RD Casteéné vyuzito — 1 RD
R16 - BC | Cisté bydleni, vystavba RD Vyuzita cca polovina plochy
Z2.R01-SO | Plochy smiSsené obytné Nevyuzito
VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH PRESTAVBY
Oznaceni NavrZeny zpUsob vyuZziti Vyhodnoceni vyuziti
P8 p.¢. 1158/2 stara skladka; terénni Gpravy | NevyuZito
Pg pé 1178 obsluz. Komunikace; terénni Nevyugito
Upravy




Katastralni Uzemi Rozsedly

VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
Oznaceni NavrZzeny zpUsob vyuZiti Vyhodnoceni vyuZziti
R17-BC | Cist& bydleni, vystavba RD Nevyuzito
R18-BC | Cisté bydleni, vystavba RD Blscha neni promitnuta do grafické ¢asti
R19-BC | Cisté bydleni, vystavba RD Nevyuzito
Plochy smisené obytné, vystavba objektu
Z2.R02-SO | bydleni a ubytovani, drobna femeslna Nevyuzito
vyroba
Plochy smisené obytné, vystavba objektu
Z2.R03-SO | bydleni a ubytovani, drobna femeslna Nevyuzito
vyroba
Plochy obcanské vybavenosti, vystavba
Z2.R12-0OV | hasic¢ské zbrojnice a dalsi obc¢anské Nevyuzito
vybavenosti
1 Technicka infrastruktura; predpoklad I?Iocha neni promitnuta do grafické ¢asti
realizace telekomunikacnich stoZard up
VYHODNOCENI VYUZITi PLOCH PRESTAVBY
Oznaceni NavrZzeny zpusob vyuZiti Vyhodnoceni vyuziti
P10 dim p.¢. 26/7 obecné ohroZeni spadem I?Iocha neni promitnuta do grafické ¢asti
krytiny; prestavba, prodej, nova stavba UP — pozemek nenalezen
P11 ddm p.¢. 35/4 obecné ohroZeni spadem V grafické ¢asti UP plocha oznadena jako
krytiny; prestavba, prodej, nova stavba zastavéné Uzemi (BO)
P12 p.C. 67 stary lom; terénni Upravy Nevyuzito
Plochy obcanské vybavenosti, vystavba
Z2.P06-0V | hasicské zbrojnice a dalsi obéanské Nevyuzito
vybavenosti
Katastralni Gzemi Simanov
VYHODNOCENI VYUZITI VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
Oznaceni NavrZeny zpUsob vyuZziti Vyhodnoceni vyuziti
R20-BC | Cisté bydleni, vystavba RD Casteéné vyuzito — 1 RD
R22-BC | Cisté bydleni, vystavba RD Nevyuzito

Z tabulek jednotlivych katastralnich Uzemi vyplyva, Ze vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch bylo
minimalni. Zaroven z nich vyplyva, Ze ke zméné stdvajici zastavby ve vymezenych plochach prestavby
zatim doslo pouze v jednom pripadé. Dle § 2 odst. 1 pism. I) zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dale jen ,stary
stavebni zakon“), tedy pravni Gpravy platné v dobé zpracovani tzemniho planu, je plochou prestavby
myslena plocha vymezend ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi. Dle aktualni legislativy je zaveden novy pojem ,transformacni plocha” (§ 12
pism. k) stavebni zakon), kterd je plochou uréenou k vytvoreni zcela nového charakteru izemi nebo k
obnové znehodnoceného nebo zanedbaného Uzemi za Ucelem jeho opétovného vyuZiti. Definice
pojmu je tedy trochu odlisna, ale podstata z(stava stejna.

Uzemni plan vymezuje jednu plochu zmén v krajiné ZN01.01-DU/Z. Tato plocha, uréena pro zfizeni
ucelové dopravni infrastruktury, dosud nebyla vyuzita.

V katastralnim Gzemi Simanov je vymezena Uzemni rezerva Z2.VO1-RS, pro kterou plati nasledujici
podminky: ,V plochdch uzemnich rezerv v nezastavéném uzemi je obecné pripustné pouze jejich
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soucasné vyuZiti a udrZzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy
umistény docasné stavby, napr. pristfesky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V
plochdch uzemnich rezerv jsou zakdzdny zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné
ztizit nebo znemozinit. V plochdch uzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a
protipovodriovd.”. Zadna dal$i Gzemni rezerva neni izemnim pldnem stanovena.

V rdmci Uzemi jsou vymezeny dvé verejné prospésné stavby pro realizaci dopravni infrastruktury (D-01
a ZVPS01). Tyto zaméry dosud nebyly v Gzemi realizovany, proto potfeba vymezeni koridort pro jejich
realizaci i nadale trva.

Z vyhodnoceni vyplyva, Ze nékteré plochy nejsou do grafické ¢asti promitnuty vibec, pfipadné jsou v ni
zakresleny chybné. Z tohoto dlivodu je vhodné uvést textovou a grafickou ¢ast izemniho planu do
vzajemného souladu.

Stdvajici uzemni plan neni zpracovan v jednotném standardu - zménou Uzemniho planu bude feSena
standardizace Uzemniho planu Zihobce. Povinnost zpracovavat vybrané &asti Uzemné pldnovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 59
stavebniho zakona. Podrobnosti jednotného standardu resi vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Z vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu vyplynula potieba jeho zmény, a to zejména z dlivodu
jeho prevedeni do jednotného standardu a uvedeni do souladu s platnou legislativou.

b) Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci
vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Zpréava o uplatfiovani Gzemniho planu Zihobce vychazi z 6. Gplné aktualizace Uzemné analytickych
podklad(i ORP Susice z roku 2024 (dale jen” UAP*). Z aktualizovanych UAP nevyplyvaji pro obec Zihobce
zadné problémy.

c) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace
s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uUzemneé
planovaci dokumentaci

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“)

Soulad UP byl posuzovéan z hlediska souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“)
schvélené usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009, dale s aktualizaci €. 1 PUR CR schvélené usnesenim
vlady CR €. 276 2 15.4.2015 a déale s aktualizacemi €. 2 a 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR €. 629
a €. 630 a dale ve znéni Aktualizace €. 5, schvédlené dne 17.8.2020 usnesenim vlady ¢. 833, dale ve znéni
Aktualizace €. 4, schvalené dne 12.7.2021 usnesenim vlady ¢. 618, dale ve znéni Aktualizace ¢. 6,
schvédlené dne 19.07.2023 usnesenim vlady ¢. 542, dale ve znéni Aktualizace ¢. 7, schvalené dne
7.2.2024 usnesenim vlady ¢. 89/2024 a dale ve znéni Zmény €. 9, schvalené dne 29.1.2025 usnesenim

vlady €. 64/2025, Zmény €. 8, schvalené dne 27.8.2025 usnesenim vlady ¢. 633.

Uzemni plan Zihobce neni v rozporu s aktudlné stanovenymi republikovymi prioritami. Uzemi obce
nelezi v 74dné z vymezenych rozvojovych oblasti, ani rozvojovych os. Re$ené uzemi je dle PUR CR
zahrnuto ve specifické oblasti SOB1 Specifickd oblast Sumava. Jedna se o oblast, ve které se v porovnani
s ostatnim Gzemim CR dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje Gizemi. Obec je
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dale soucasti specifické oblasti SOB10 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zdareni, a rovnéz SOB11 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

PUR dale v Fe$eném Uzemi nevymezuje 7adné koridory ani plochy dopravni nebo technické
infrastruktury celostatniho nebo mezindrodniho vyznamu. Z ¢ehoz vyplyvd, Ze pro toto Uzemi nejsou
ani stanoveny zpresnujici Ukoly pro Uzemni planovani, které by bylo potfeba v rdmci Uzemniho planu
fesit. Z PUR tedy nevyplyvaji pro Uzemni plan Zihobce Z4dné zaleZitosti k zapracovani.

Uzemni rozvojovy plan (déle jen ,URP*)

Usnesenim VIady Ceské republiky ze dne 28. srpna 2024, €. 581 byl schvalen Uzemni rozvojovy plan.
Posouzeni souladu predlozeného Uzemniho planu s URP nemohlo byt, z dGvodu prozatimni
nezdvaznosti této dokumentace, provedeno dle § 319 odst. 5 stavebniho zakona.

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ( déle jen ,ZUR PK“)

Soulad Uzemniho pldnu Dlouhd Ves byl posuzovan s dokumentem Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského
kraje (dale jen ,ZUR PK“), které byly vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje (déle jen ,ZPK“) dne
2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10.3.2014 usnesenim
Zastupitelstva Plzeriského kraje €. 437/14, s Gcéinnosti ode 1.4.2014, Aktualizace ¢. 2, vydané dne
10.9.2018 usnesenim ZPK €. 815/18, s ucinnosti od 29.9.2018, Aktualizace ¢. 4, vydané dne 17.12.2018
usnesenim ZPK ¢. 920/18, s ucinnosti od 24.1.2019 a dale Aktualizace ¢. 3, vydané dne 4.9.2023

usnesenim ZKP ¢. 1315, s uc¢innosti od 28.9.2023.

Uzemni plan Zihobce neni v rozporu s aktualné stanovenymi prioritami Gzemniho planovani kraje kdy
zaroveri pFispiva k jejich naplfiovani. ZUR PK dale upFesfiuji izemni podminky koncepce ochrany rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje prostfednictvim konkrétnich koncepci, tedy
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, koncepce ochrany a vyuZiti nerostnych surovin,
koncepce ochrany kulturnich hodnot a koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot. Pro tyto
jednotlivé koncepce jsou stanoveny konkrétni Gkoly pro tzemni planovéni. Uzemni pldn neni s témito
ukoly v rozporu.

ZUR PK na Gzemi obce nevymezuji 74dné koridory dopravni ani technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na ¢asti Uzemi se dle ZUR PK nachazi nasledujici prvky USES: nadregionalni biocentrum B 50. Uzemni
plan tyto prvky USES prebira a respektuje.

Spravni Gzemi obce je dle ZUR PK souéasti SON2 - Specificka oblast Podhiifi Sumavy a krajiny KRO6 —
Sumavské podhii, pro kterou jsou stanoveny nasledujici cilové kvality:

a) harmonickd kulturni podhorskd krajina s vyznamnym podilem prirodnich a pfirodé blizkych
casti;

b) lesozemédélska krajina stredniho — malého méritka s masivy lesti na hrbetech a vrcholech
prostfidanymi plochami luk a poli, lesikii a remizii a dalsich krajinnych prvkia prirodniho
charakteru;

c) stabilizovand sidelni struktura s pfevahou mensich sidel a samot s vyznamnéjsimi centry Susice,
Kasperské Hory, Hartmanice, HoraZdovice, StrdéZov a Cachrov;



d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné Cdsti a prvky krajiny:

e dynamicky relief tvoreny radou zalesnénych hrbetl s orientaci severozdpad —
jihovychod a izolovanych vrchold,

e udoli Otavy jako krajinnd osa,

e urbanisticky hodnotnd historickd jadra sidel Susice, Kasperské Hory, HoraZdovice, Rabi,
StraZov a Velhartice (méstskd pamdtkové zony), Dobrsin (vesnickd pamdtkovad
rezervace) a Hartmanice, hodnotné vesnické urbdnni struktury sidel (Velké HydCice —
vesnickd pamdtkovd zéna),

e prostory se stopami historického clenéni krajiny prakticky v celém udzemi,
nejhodnotnéjsi mezi Hartmanicemi, SuSici a Kasperskymi Horami,

e fada sakrdlnich a slechtickych staveb;

e) zachované hodnotné vizudlIni charakteristiky krajiny:

e horské hrbety a vrcholy,

e vrcholy Svatobor a Sedlo s rozhlednami,

o siluety sidel Susice, Kasperské Hory, Rabi, Hartmanice, Velhartice StrdZov a Cachrov,

e hrady Kasperk, Rabi a Velhartice,

e dominanta kostela sv. Vavrfince v Tedrazicich,

e dominanta zdmku Tynec a prilehlého kostelu Nanebevzeti Panny Marie,

e dominantni kostelni véZe v Petrovicich u SuSice, Hlavriovicich, Rejstejné, Anniné,
Svojsicich, Bésinech a v Javorné.

Celkové ze ZUR PK nevyplyvaji #adné skuteénosti, které by odGvodiovaly potfebu pofizeni zmény
Uzemniho planu za ucelem jeho uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi 2z hlediska jejich moznych
nepfedvidatelnych dopadii, véetné potieby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Zihobce nebyl vyhodnocovan z hlediska jeho vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, jeliko? tento
pozadavek nebyl ze strany pfislusnych dotéenych orgdnl uplatnén. Ve sledovaném obdobi nebyly
zjisStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Nestanovuji se tedy Zzadné poZadavky na opatieni
na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

e) Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

0d doby vydani Uzemniho planu Zihobce véetné jeho zmén doslo ke znaénym Gpravam legislativy na
Useku Uzemniho planovani. Tou nejzdsadnéjsi je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu. Tato povinnost je
dana v § 59 stavebniho zdkona. Podrobnosti jednotného standardu fesi vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Na uzemi obce je vymezeno nékolik lokalit s funkénim vyuZzitim RS — plochy rekreace, pficem? se jedna
bud' o lokality se stavajicimi stavbami pro rodinnou rekreaci evidovanymi v katastru nemovitosti, nebo
o rozvojovou plochu R2-P uréenou pro chatovou zastavbu. Individudlni rekreace vSak neni soucasti



hlavniho, pfipustného ani podminéné pripustného vyuziti téchto ploch. S ohledem na vyse uvedené je

v v ve

doporuceno uvedeny nesoulad provéfit a pripadné resit v rdmci zmény tzemniho planu.

Obec Zihobce ve sledovaném obdobi obdrzela nékolik podnétl ke zméné Gzemniho pldnu. V ndvaznosti
na tyto podnéty Zastupitelstvo obce Zihobce dne 3.3.2026 rozhodlo usnesenim ¢&. 245/0718/26 o
zahrnuti nasledujicich podnétl na potizeni zmény Gzemniho planu do zpravy o uplatriovani izemniho
planu (viz kapitola f). Z rozhodnuti zastupitelstva, které poZaduje provérit nékteré z obdrZenych
podnétd, tedy vyplyva potreba pofizeni zmény tzemniho planu.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu uzemné planovaci

dokumentace

Z1

Pozemky dotcené podnétem

parc. €. 766/1 (dfive oznacen parc. €. 766) v k..
KadeSice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZT — trvale travnaté porosty

Navrhované funkéni vyuziti

smisené obytné nebo bydleni venkovské

Komentar obce

Bez pfristupové komunikace, moznost vystavby
na sousednim pozemku parc. ¢ 770/2.
PoZadavek nebude v navrhu zmény uUzemniho
planu provéren.

22

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 888/1 (dfive oznacen parc. ¢. 888) v k.u.
Kadesice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZZ — plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

smiSené obytné nebo bydleni venkovské

Komentar obce

Problém s technickou infrastrukturou, s dalSim
rozvojem v této lokalité se jiz nepocita (dostatek
ploch k vystavbé). Pozadavek nebude v navrhu
zmény Uzemniho planu provéren.

Z3

Pozemky dotcené podnétem

parc. €. 569/2, 570/1 v k.u. Zihobce

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

R10-P — zastavitelna plocha pro rekreaci

Navrhované funkéni vyuziti

prevedeni pozemkl do Uzemi uréeného pro
vystavbu

Komentar obce

Nesouhlas srozvojem trvalého bydleni v této
lokalité, ponechat rekreaci. PoZzadavek nebude
v ndvrhu zmény Uzemniho planu provéren.

4

Pozemky dotcené podnétem

parc. & 703/2 v k.u. Zihobce

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZV — sady a zahrady

Navrhované funkéni vyuziti

plocha zemédélska — vystavba zemédélské
stavby

Komentar obce

Pozadavek bude vnavrhu zmény uGzemniho
planu provéren.




Z5

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 916/8, 888/2 v k.u. Kadesice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZZ — plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

rozsiteni zastavitelného GUzemi z dlvodu
realizace oploceni

Komentar obce

Zarovnani zastavitelné plochy R16-BC podle
soucasnych hranic pozemk(. PoZadavek bude
v ndvrhu zmény Uzemniho planu provéren.

26

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 140/1, 141/1, 141/2 v k.4. Rozsedly

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZV — sady a zahrady a ¢astecné OP — ostatni
plochy / mimolesni zeleri

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Reeni infrastruktury a chodnik(l jde za majiteli
pozemkl. PoZadavek bude v ndvrhu zmény
uzemniho planu provéren.

27

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 142 v k.a. Rozsedly

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZV — sady a zahrady

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Reeni infrastruktury a chodnik(i jde za majiteli
pozemkl. PoZadavek bude v ndvrhu zmény
uzemniho planu provéren.

Z8

Pozemky dotéené podnétem

parc. €. 600 v k.U. Rozsedly

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZV — sady a zahrady

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Zarovnat s komunikaci. Reseni infrastruktury a
chodniki jde za majiteli pozemkl. PoZadavek
bude v ndvrhu zmény uzemniho planu provéren.

29

Pozemky dotcené podnétem

parc. €. 794, 792, 791 v k.u. Kadesice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

Z7 — plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar obce

Problém s technickou infrastrukturou, s dalSim
rozvojem v této lokalité se jiz nepocita (dostatek
ploch k vystavbé). Pozadavek nebude v ndvrhu
zmény Uzemniho planu provéren.
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Z210

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 775/3, 780/1, 780/3 v k.U. KadeSice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZZ — plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar obce

Problém s technickou infrastrukturou, s dalSim
rozvojem v této lokalité se jiz nepocita (dostatek
ploch k vystavbé). Pozadavek nebude v navrhu
zmény Uzemniho planu provéren.

Z11

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 369/1, ¢ast parc. ¢.311/14 v k.u.
Bilenice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZV — sady a zahrady, ZZ — plochy zemédélské —
pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Redeni infrastruktury a chodnikd jde za majiteli
pozemkl. PoZadavek bude v ndvrhu zmény
uzemniho planu provéren.

212

Pozemky dotcené podnétem

Cast parc. ¢. 169/5 v k.U. Rozsedly

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZZ — plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Navdzat na stavajici zastavéné UGzemi. Redeni
infrastruktury a chodnikld jde za majiteli
pozemkl. PoZadavek bude v ndvrhu zmény
uzemniho planu provéren.

213

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 706 v k.u. Rozsedly

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZZ - plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Lokalita neni vhodna k zastavbé — dochdazi k ¢asté
zatopé pozemkl. PoZadavek nebude v navrhu
zmény Uzemniho planu provéren.

214

Pozemky dotéené podnétem

parc. €. 724/2 v k.u. Zihobce

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

ZV — sady a zahrady

Navrhované funkéni vyuziti

vystavba RD

Komentar obce

Zarovnat Uzemi v UP. Redeni infrastruktury a
chodnikll jde za majiteli pozemk(. PoZadavek
bude v ndvrhu zmény uzemniho planu provéren.
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Z15

Pozemky dotéené podnétem parc. ¢ 246/17 v k.u. Simanov na Sumavé

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP ZZ — plochy zemédélské — pozemky ZPF

Navrhované funkéni vyuziti bydleni

Komentar obce Zarovnat uUzemi plochu. Pozadavek bude
v ndvrhu zmény Uzemniho planu provéren.

216
Pozemky dotcené podnétem parc. € 246/4 v k.4. Simanov na Sumavé
Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP ZT - trvale travnaté porosty
Navrhované funkéni vyuziti individualni rekreace
Komentar obce Rozvoj Uzemi. Pozadavek bude v ndvrhu zmény
uzemniho planu provéren.

217
Pozemky dotcené podnétem parc. ¢ 726/23, 726/27 v k.U. Bilenice
Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP PO — plochy vefejnych prostranstvi, ZT — trvale
travnaté porosty
Navrhované funkéni vyuziti bydleni
Komentar obce Rozvoj Uzemi pro trvalé bydleni. PoZzadavek bude
v ndvrhu zmény Uzemniho planu provéren.

g) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje
Ze Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Zihobce nevyplyvaji zadné podnéty, které by mély byt
uplatfiovany a nasledné provéFfovany v ramci aktualizace URP, ZUR nebo PUR.

Il. Zadani zmény é. 3 izemniho planu Zihobce

a) Vymezeni reSeného uzemi

Zména &. 1 Gzemniho planu bude zahrnovat celé Uzemi obce Zihobce (katastralni Uzemi: Bilenice,
Kadesice, Rozsedly, Simanov na Sumavé, Zihobce). Dokumentace bude v ramci celého spravniho Gzemi
prevedena do jednotného standardu.

b) Popis obsahu navrhované zmeény uzemné planovaci

Zménou UP dojde k uvedeni dokumentace do souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
predpisy, zejm. vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

Zména uzemniho planu bude zahrnovat aktualizaci zastavéného Gzemi v souladu s § 116 stavebniho
zakona, zejména s ohledem na zastavéné stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch. V ndvaznosti
na uplatfovani uzemniho planu a realizovany rozvoj Uzemi bude zaroven prehodnocena moznost
prevedeni nékterych navrhovych ploch, které jiz byly zcela nebo ¢astec¢né vyuzity k zamyslenému ucelu,
do kategorie ploch stabilizovanych.
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Bude nahrazen pojem ,,plochy pfestavby” pojmem ,transformacni plochy”, které jsou definovany v ust.
§ 12 pism. k) stavebniho zakona. Tyto plochy jsou rovnéz nové dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. oznadovany
pismenem ,T*

Dojde k provéFeni a upfesnéni prvkd USES, zejména nadregionalniho biocentra B 50.

Na zakladé aktudlné znamych skute¢nosti dojde k provéreni souladu UP se ZUR PK v zavislosti na
vymezenou krajinu KRO6 — Sumavské podhdfi a jejimi stanovenymi cilovymi kvalitami. Vice viz kapitola
3).

Budou provéreny nékteré podnéty, specifikované v kapitole f).

Sohledem na skutecnosti uvedené v kapitole e), budou provéreny podminky vyuziti Uzemi
v zastavitelné plose R2-P a v navazujicim zastavéném Uzemi pro rekreaci.

Dojde k provéreni aktudlnosti vymezenych vefejné prospésnych staveb v Uzemnim planu.

c) Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

Ucelem zmény UP je provéreni specifikovanych podnét(i, uvedeni dokumentace do souladu s aktualné
platnou legislativou a rovnéz provéreni aktudlnosti feSeni Uzemi v zavislosti na nadrazené Uzemné
planovaci dokumentaci, tizemné planovacich podkladech a PUR.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény
uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi,
nejedna-li se o zadani zmeény regulaéniho planu

Potfeba zpracovani vyhodnoceni predpoklddanych vlivd zmény UP na udrZitelny rozvoj se
nepredpokladd. PoZadavek bude pfipadné doplnén na zakladé projednani ndvrhu zpravy o uplatiovani
tzemniho planu, jeho? je zadani zmény UP nedilnou soudasti.
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