Advokatni kancelar

Jungmannova 321 JUDr. Karel Baumruk baumruk@akbaumruk.cz
339 01 Klatovy tel/zdznam 376 323 829

Dnesniho dne uzaviely

Obec Zihobce

se sidlem Zihobce 20, 342 01 Susice

ICO: 00256366

za niZ jedn4 starosta pan Ing. Pavel Chalupka
- jako zéastavni véfitelka na strané jedné -

a

TJ Zihobce, spolek

se sidlem Zihobce 20, 342 01 Susice

ICO: 48353906

za n&jZ jedna piedseda TJ pan Véclav Mat&jovic, nar. 19.7.1980

zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil L, vlozka 1560
- jako zastavni dluznik na strané druhé -

ve smyslu § 1309 a nésl. a § 1761 obcanského zakoniku
tuto

smlouvu o zi'izeni zastavniho prava
a zdakazu zcizeni a zatiZeni:

L.

Zastavni dluznik prohlaSuje, Ze je na zaklad€ kupni smlouvy ze dne 3.4.2010 (vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti byl povolen rozhodnutim Katastralniho tfadu pro
Plzenisky kraj, Katastrilnitho pracovisté Susice, ¢.j. V-526/2010-431, prévni ucinky vkladu
vznikly dnem 20.4.2010) vyluénym vlastnikem stavebni parcely Cislo 264 (zastavénd plocha a
nadvofi) o vyméie 82 m?, jejiz soudasti je budova bez &p./¢.e. (stavba obZanského vybavent),
stojici na tomto pozemku, to v§e v katastralnim uzemi a obci Zihobce.

Vlastnické pravo zéastavniho dluznika k vySe uvedenym nemovitym vécem je zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzenisky kraj, Katastrdlnim
pracovistém Klatovy, na listu vlastnictvi ¢islo 332 pro katastralni tizemi a obec Zihobce.

I1.

Zastavni vétitelka a zastavni dluznik spolu uzaviely dne$niho dne smlouvu o zapijcce,
na zakladé niZ zastavni véfitelka pienechala zastavnimu dluznikovi beziro¢nou zapijcku ve
vysi 350.000,- K&, tj. slovy tfi sta padesat tisic korun Ceskych, a zastavni dluZnik se zavazal
vratit (zaplatit) zastavni véfitelce tento dluh nejpozdéji do 31.12.2031 (dale jen "smlouva o
zapujcee").

Dle ¢l. II. smlouvy o zapljéce zaplati zastavni véfitelka zaplij¢ku bezhotovostnim
pfevodem z Gidtu &islo 6625351/0100 u Komer¢ni banky a.s. na et zdstavniho dluznika cislo
821351369/0800 u Ceské spofitelny a.s. nejpozdgji do 10 (deseti) kalendainich dnd ode dne
uzavieni smlouvy o zaptjcce.
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II1.

Za Ucelem zajisténi pohledavky zastavni véfitelky za zastavnim dluZnikem, uvedené
v ¢l 1L této smlouvy, tj. pohledavky ve vysi 350.000,- K&, to je slovy tii sta padesat tisic
korun Ceskych (dale jen "dluh"), ziizuje zastavni dluZnik touto smlouvou ve prospéch zastavni
vetitelky zastavni pravo k nemovitym vécem, uvedenym v &l. 1. této smlouvy, tj. ke stavebni
parcele Cislo 264, jejiz soucasti je budova bez €.p./&.e. (stavba ob&anského vybaveni), stojici
na tomto pozemku, jakoz i ke vSem jejich soudastem a prislusenstvi, tvofenych zejména
pripojkou elektrické energie, pfipojkou vody, pfipojkou destové kanalizace a p¥ipojkou
splaskové kanalizace, to vie v katastralnim Gzemi a obci Zihobce (dale jen ,»,Zastava®), a
zastavni véfitelka toto zastavni pravo piijima.

Zastavni pravo se vztahuje (zajistuje) i na veskeré pifslusenstvi dluhu, zejména na
zakonné uroky z prodlent, a dale na smluvni pokuty, uvedené v &l V. této smlouvy.

IV.
Zastavni dluznik je po celou dobu trvani zastavniho prava povinen zejména:

a) peCovat o zdstavu tak, aby na ni nevznikla $koda,

b) zdrzet se jakéhokoliv jednéni, jimZ by zastavu ptenechal bez ptedchoziho pisemného
souhlasu zastavni véfitelky do uzivani teti osob&, nebo které by mélo negativni vliv
na zastavu nebo jeji hodnotu,

¢) neprodlené pisemné informovat zastavni véfitelku o tom, Ze se zastava stala
predmétem vykonu zastavniho préva nebo pfedmétem vykonu rozhodnuti (exekuce) &
jiného iizeni s obdobnymi pravnimi Géinky anebo byl uplatnén jakykoliv jiny nérok k
zastave,

d) neprodlené pisemné informovat zastavni véfitelku o tom, Ze byl pravomocnym
rozhodnutim soudu omezen ve svépravnosti anebo bylo proti nému zahajeno
insolvenéni fizeni,

e) neprodlené pisemné informovat zastavni véfitelku o tom, Ze doslo k poskozeni nebo
zniceni zastavy nebo jeji ¢asti,

f) nezajistit zdstavnim pravem zapsanym ve vyhodn&j§im poiadi novy dluh vagi treti
0s0b€ a neumoZnit zdpis nového zastavniho prava namisto starého; oba tyto zédvazky
budou zapsany do katastru nemovitosti spolu se zastavnim pravem.

V.
Poru8i-li zastavni dluZnik nékterou z povinnosti, uvedenych v &L IV. této smlouvy, je
povinen zaplatit zastavni véfitelce smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K& za kazdy p¥ipad tohoto
poruseni.

VL
Zastavni dluznik dale neni oprdvnén provadét na zéstavé bez ptedchoziho pisemného
souhlasu zdstavni véfitelky Z4dné stavebni ¢i jiné Opravy, jimiz by doslo ke sniZeni hodnoty
zéstavy. Ustanoveni pfedchozi véty se vztahuje i na jakoukoliv &4st zéstavy.

VIIL

Nebude-li dluh f4dn& a v€as zaplacen, je zastavni véfitelka opravnéna uspokojit dluh z
vyté€zku zpenézeni zistavy, pficemz volba konkrétniho zplsobu zpen&Zeni zastavy naleZi
vyluéné zastavni véfitelce, kterd je opravnéna zvoleny zpiisob zpenéZeni kdykoliv zménit, a to
1 opakovang.

Zastavni véfitelka je opravnéna uspokojit dluh z vytézku zpenéZeni zdstavy nékterym
z nasledujicich zplsobi:

a) ve vefejné nedobrovolné drazbé,
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b) z vytézku dosaZeného v soudnim prodeji zastavy,

¢) ve vefejné dobrovolné drazbé dle zdkona o vefejnych drazbach,

d) pfimym prodejem,

e) drazbou dle § 1771 obcanského zdkoniku,

f) prodejem prostiednictvim vefejné soutéZze o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a
nasl. ob¢anského zékoniku.

VIIL

Pfed zahdjenim vykonu zastavniho prava nékterym ze zplisobll, uvedenych v ¢l. VIL
pism. ¢) az f) této smlouvy, je zastavni véfitelka povinna zajistit vypracovéani znaleckého
posudku uréujiciho obvyklou cenu zéastavy, kterou je poté povinna sdélit zdstavnimu
dluznikovi a umoZnit mu na jeho Zadost nahlédnout do znaleckého posudku. Naklad na
vypracovéani znaleckého posudku se povazuje za naklad spojeny se zpenéZenim zastavy.
Osobu znalce vybere zastavni vétitelka.

Zastavni véfitelka je dale povinna v piipad€ uvedeném v pfedchozim odstavci zajistit
piimé&fenou inzerci prodeje zastavy, a to pfinejmensim na tfech realitnich serverech. V inzerci
musi byt kromé popisu zastavy a pfiméfené fotodokumentace zvefejnéna minimalni kupni
cena zéstavy nebo cena vyvolavaci a v pfipad€ vykonu zastavniho prava dle ¢l. VIL pism. d) a
f) této smlouvy i informace o tom, kde se zdjemce o koupi zastavy miliZze sezndmit s pravidly
jejiho prodeje. V pripad€ piimého prodeje zastavy dle ¢l. VIL pism. d) této smlouvy musi byt
jako minimdlni kupni cena v prvnim kole inzerce vZdy uvedena cena stanovend znaleckym
posudkem, uvedenym v piedchozim odstavcl.

IX.

P¥imym prodejem dle &l. VII. pism. d) této smlouvy se pro Ucely této smlouvy rozumi
prodej zastavy tfeti osob& mimo drazbu za podminek, uvedenych v této smlouve.

Doslé nabidky tfetich osob na koupi zastavy vyhodnoti zistavni véfitelka nejdiive
jeden mé&sic po zah4jeni inzerce. Zastava bude poté prodana zijemci, ktery nabidl nejvyssi
kupni cenu a zaroven splnil podminky prodeje, které stanovila zastavni véfitelka. Nebude-li
ve 1hiité uréené pro podavani nabidek dorucena zadné nabidka obsahujici nejniZs§i stanovenou
kupni cenu a zarovefi splitujici pfedem stanovené podminky, je zastavni véfitelka opravnéna
pokralovat v prodeji zastavy v dal§im kole inzerce se sniZenou minimélni kupni cenou; kazde
kolo inzerce se sniZenou minimdlni kupni cenou musi trvat vzdy alespori jeden mésic,
piiGemz minimalni kupni cena nesmi byt v ramci jednoho kola inzerce sniZena o vice nez
10 % ceny zéastavy stanovené znaleckym posudkem vypracovanym dle ¢l. VIIL. této smlouvy.

X.

Vykonem zéstavniho prava a viemi ¢innostmi s nim souvisejicimi je zastavni véfitelka
opravnéna povéfit tfeti osobu, kterd musi mit oprévnéni vykonéavat Cinnost v oblasti
organizace drazeb nebo zprostiedkovani prodeje nemovitosti. Odmeéna této osoby se povaZuje
za naklad spojeny se zpenéZenim zastavy.

Pii vykonu zastavniho prava je zastavni dluznik povinen plné€ spolupracovat tak, aby
mohlo dojit k co nejrychlej§imu zpenéZzeni zastavy s co mozné nejvy3$8im vynosem, zejména
je povinen (i) umoznit pfistup k zastavé za uelem vypracovani znaleckého posudku a
uskutednéni prohlidky zajemcem o koupi, (ii) umoZnit poiizeni fotodokumentace zastavy pro
Géely inzerce, (iii) umoZnit umisténi pfiméfené inzertni plochy na zéstav€ inzerujici jeji
prodej, (iv) predlozit zastavni véfitelce doklady potfebné pro vyhotoveni znaleckého posudku
¢i k vykonu zastavniho prava, (v) postupovat dle instrukci zastavni véfitelky a bude-li toho
tieba, udélit ji plnou moc, a (vi) poskytnout zastavni véfitelce soucinnost potiebnou pro zépis
pievodu vlastnického prava k zastavé v katastru nemovitosti.
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Vytézek z prodeje (zpenéZeni) zéstavy je zéstavni véfitelka opravnéna pouZit pouze k
thradé nakladii spojenych se zpenéZenim zastavy a dale k thradé dluhu, jeho piisluSenstvi a
smluvnich pokut, sjednanych v této smlouve. Zbyvajici Cast je zastavni véfitelka povinna
vyplatit zastavnimu dluZnikovi do jednoho mésice ode dne, kdy ziskala dispoziéni opravnéni
k vytézku z prodeje (zpenézeni) zastavy.

XI.

Splni-li kupujici fadné dluh, jeho piisluSenstvi a smluvni pokuty, uvedené v &l. V. této
smlouvy, pokud vznikl ndrok na jejich zaplaceni, je zastavni véfitelka povinna vystavit
zéstavnimu dluznikovi ve lhiité¢ 14 dnd ode dne doruceni jeho Z4dosti pisemné potvrzeni
(kvitanci) o zaniku zéstavniho prdva, v némZ potvrdi tyto skute¢nosti. Toto potvrzeni bude
podkladem pro vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti, pfiéemz néklady s tim spojené
uhradi ze svého zastavni dluznik.

Zastavni pravo rovnéz zanikne okamzikem, kdy zastavni dluznik sloZi zéstavni
véfitelce cenu zistavy. Cenou zastavy se pro tyto uéely rozumi obvykld cena zéstavy
stanovena v dobé¢, kdy ma byt sloZena, a to znalcem uréenym zastavni véfitelkou na zakladé
z4dosti zéastavniho dluZznika. Néklady na vyhotoveni znaleckého posudku zaplati zastavni
dluznik, pfiCemZ zéastavni véfitelka je opravnéna poZadovat po zastavnim dluZnikovi
zaplaceni pfiméfené zalohy na tyto néklady piedem.

O umyslu sloZit cenu zéstavy je zastavni dluznik povinen pisemné informovat zastavni
véfitelku nejméné 20 pracovnich dnii pfedem a je povinen poskytnout znalci potiebnou
soucinnost, popsanou v ¢l. X. odstavci druhém.

Se sloZenou cenou zastavy bude naloZeno zptisobem popsanym v ¢l. X. odstavci téetim
této smlouvy.

XII.

Zastavni dluZznik déale zfizuje touto smlouvou k tiZi zastavy ve prospéch zastavni
véiitelky zakaz zcizeni a zatiZeni zéstavy jakymikoliv pravy tfetich osob, a to jako vé&cné
pravo, které pisobi i vii¢i osobam, které nejsou castniky této smlouvy, a zéstavni véfitelka
takto vymezené vécné pravo pfijima.

Zakaz zcizeni a zatiZeni je spojen s vlastnictvim zastavy a pirechazi s jejim
vlastnictvim na nabyvatele. Prava, vyplyvajici ze zdkazu zcizeni a zatiZeni, naleZi zastavni
véfitelce.

Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se ujednava, Zze zakaz zcizeni a zatiZzeni zastavy
se nevztahuje na zastavni véfitelku, tj. neplati v ptipadé pfevodu vlastnického prava k zéastavé
na zastavni véfitelku nebo zatiZeni zastavy jakymkoliv pravem zfizenym ve prospéch zastavni
vétitelky.

X111

Obsahem ziizeného zdkazu zcizeni a zatizeni zastavy dle ¢l. XIIL. je povinnost kazdého
vlastnika zdstavy zdrZet se bez predchoziho pisemného souhlasu zdstavni véfitelky
jakéhokoliv nakldddni se zastavou, které by mélo za nasledek jeji zcizeni (pfevod
vlastnického préva na tieti osobu) nebo jeji zatizeni jakymikoliv pravy tietich osob, p¥iemz
podpis zastavni véfitelky musi byt na tomto souhlasu ufedné ovéfen, a tomu odpovidajici
pravo zastavni véfitelky poZadovat po zastavnim dluznikovi a kazdém dal§im vlastnikovi
zastavy dodrZovani tohoto zdkazu.

XIV.
Strany se dohodly tak, Ze zakaz zcizeni a zatiZeni zastavy se zfizuje na dobu urditou, a
to na dobu existence dluhu, respektive ode dne vkladu prava zdkazu zcizeni a zatiZeni dle této

Strana 4



smlouvy do katastru nemovitosti do doby zaniku dluhu. Smluvni strany se dohodly, Ze zdkaz
zcizeni a zatiZeni se ziizuje bezlplatn€. Ustanoveni ¢l. XI. odstavce prvého této smlouvy se
pouzije obdobné.

XV.

Vécnd prava, ziizovand touto smlouvou, vzniknou jejich vkladem do katastru
nemovitosti. Smluvni strany jsou vSak touto smlouvou vazany jiz od okamziku jejiho
uzavieni.

Navrh na vklad vSech vySe uvedenych prav do katastru nemovitosti podd zdstavni
véfitelka k ptislusnému katastralnimu ufadu bez odkladu po uzavieni této smlouvy a zaplati
spravni poplatek s tim spojeny.

Pro piipad, Ze by katastralni ufad z jakychkoliv dtivodl neprovedl vklad zastavniho
prava a/nebo zakazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany, Ze
uzaviou do 14 dnti od doruceni rozhodnuti katastralniho Gfadu novou smlouvu nebo dodatek
stejného obsahu, jez splni zdkonné podminky pro provedeni vkladu, popiipad€ na pokyn
katastralniho ufadu do 14 dni tuto smlouvu ¢&i ndvrh na vklad nélezit€ doplni. Nestane-li se
tak anebo bude-li i pfesto navrh na vklad té€chto prav nebo nékterého z nich do katastru
nemovitosti pravomocné zamitnut, tato smlouva pozbyva Ucinnosti dnem pravni moci
zamitavého rozhodnuti a obé strany jsou povinny vratit si navzajem poskytnutd plnéni.

XVL

Jakékoliv pisemnosti se dorucuji ucastnikiim smlouvy osobné nebo prostfednictvim
poskytovatele poStovnich sluzeb, a to na adresu jejich sidla. Tim neni dotéeno pravo
smluvnich stran odesilat zasilky formou datové zpravy; v takovém piipadé se tento zplsob
dorudovani ¥idi pfisluSnymi pravnimi predpisy (zejména zadkonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt).

Odmitne-li adresat zasilku pfijmout, plati, Ze pisemnost byla doruéena dnem, kdy bylo
jeji prevzeti odepreno. Utinky dorudeni nastanou té7 tehdy, vréati-li se odesilateli zasilka jako
nedorudend; dnem doruceni je vtakovém piipadé tfeti pracovni den nésledujici po dni
odeslani zasilky. V ptipadé dorucovani zasilek formou datové zpravy se pii uréeni okamziku
dorudeni zasilky postupuje podle ptislusnych pravnich ptedpist (zejména zakona ¢. 300/2008
Sb., o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumenti).

XVIL

Tato smlouva vyjadfuje skuteénou, svobodnou a vaznou vili smluvnich stran a na
diikaz toho obé strany smlouvu podepisuji.

Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé pisemnych dodatkd,
podepsanych obéma stranami. Jind forma zmén a doplnéni této smlouvy je vyloucena.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz jeden vytisk bude tvofit piilohu
navrhu na vklad zéstavniho prava a zakazu zcizeni a zatizeni do katastru nemovitosti, a po
jednom vytisku obdrzi kazdd smluvni strana.
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