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Obec Zihobce

ZASTUPITELSTVO OBCE ZIHOBCE,

jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. 8§ 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouZiti
ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 aZz § 174 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, a ust. 8 13 a pfilohy &.7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

ZMENU €.2 UZEMNIHO PLANU ZIHOBCE

formou opatfeni obecné povahy
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Uzemni plan Zihobce se méni takto:

l. TEXTOVA CAST

1. Nazev kapitoly C. se upravuje takto ,Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené*

2. Vkapitole C) se rusi text ,Druhy prostor je vymezen pro umisténi zafizeni COV, coZ zajisti

zakladni pozadavky obce pro bezproblémové odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.”

3.V kapitole C1.1 — Rozvojové lokality se rusi rozvojova lokalita ZIHOBCE R9 COV

4.  V bodé Cl1.1 se rusi zastavitelna plocha R21-P

5.  V bodé C1.1 se doplfuje vycet zastavitelnych ploch takto:

KADESICE - ZAPAD

ZAPLATUV MLYN

ZAPLATUV MLYN

BILENICE - JIH

BILENICE - SEVEROZAPAD

BILENICE - SEVEROZAPAD

ZIHOBCE - ZAPAD

ZIHOBCE - ZAPAD

ROZSEDLY — SEVEROZAPAD

plochy smiSené obytné
zastavéna plocha 20 %

plochy smiSené obytné

vystavba objektu bydleni

a ubytovani drobna femeslna vyroba
zastavéna plochy 40 %

plochy smiSené obytné

vystavba objektu bydleni

a ubytovani drobna femeslna vyroba
zastavéna plochy 40 %

plochy bydleni
vystavba rodinného domu
zastavéna plocha 40 %

plochy bydleni
vystavba rodinného domu
zastavéna plocha 40 %

sady a zahrady
zahrada rodinného domu
zastavéna plocha 10 %

plochy smiSené obytné
zastavéna plocha 40 %

plochy smiSené obytné
zastavéna plocha 40 %

plochy ob&anského vybaveni
vystavba hasi¢ské zbrojnice a
dalSi ob&anské vybavenosti
zastavéna plocha 20 %

6. V bodé C2 se doplnuje vycet zastavitelnych ploch takto:

ZIHOBCE - SEVER

BILENICE - SEVEROZAPAD

plochy bydleni
zastavéna plocha 40 %

plochy bydleni

Z2.R01-SO

Z2.R02-SO

Z2.R03-SO

Z2.R05-BO

Z2.R06-BO

Z2.R07-ZV

Z2.R09-SO

Z2.R10-SO

Z2.R12-0OV

Z2.P01-BO

Z2.P02-BO
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vystavba rodinnych domu
zastavéna plocha 40 %

BILENICE - JIH plochy bydleni Z2.P03-BO
vystavba rodinnych domu
zastavéna plocha 40 %

BILENICE - SEVEROZAPAD sady a zahrady Z2.P04-ZV
zahrady rodinnych domu
zastavéna plocha 10 %

ZIHOBCE — ZAPAD plochy smiSené obytné Z2.P05-SO
zastavéna plocha 40 %

ROZSEDLY — SEVEROZAPAD plochy ob&anského vybaveni Z2.P06-0OV
vystavba hasi¢ské zbrojnice a
dalSi ob&anské vybavenosti
zastavéna plocha 20 %

7.  V kapitole D.4.2 se v odstavci KADESICE rusi text:

»Sidlo KadeSice je v sou¢asné dobé z vétsi ¢asti zasobena pitnou vodou z domovnich studni.
Mnozstvi vody v téchto studnich je dostate¢né, kvalita vody je dobra.
Pouze ¢ast obyvatel je zasobena ze tfi mistnich vodovod(, které si spravuji obyvatelé osady sami.
Zdrojem vody jednoho z vodovodl je vrt o vydatnosti 0,53 I/s situovany severovychodné od osady.
Kvalita vody vyhovuje platné vyhlaSce, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu.
Pitna voda se z vrtu ¢erpa do VJID KadeSice 30 m3, odkud je osada zasobena gravitaéné pitnou
vodou. Pfivodni fad je z OC — DN 50 mm, délky 0,175 km, rozvodna sit je z LT — DN 75 mm, délky 0,115.
Kompletni dokumentace k témto vodovodum neni dostupna.
Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnu.”

a nahrazuje se textem:

,Sldlo KadeSice ma v soucasné dobé vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu na ktery je
napojena vetSi ¢ast obyvatel. Vodovod je napojeny pfivadé¢em ze sousedniho sidla Rozsedly. Zbyla ¢ast je
zasobena pitnou vodou z domovnich studni.”

8. V kapitole D.4.4 se v odstavci ZIHOBCE rusitext:

,Obec Zihobce mé vybudovanou jen malou &ast jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu (cca
10%), ktera se v této dobé nepouziva. Kanalizace bude zprovoznéna po vystavbé centralni COV. V &astech
obce je vybudovana deStova kanalizace, kterou vlastni i provozuje obec. Kanalizace je vybudovana z
betonovych trub DN 200 mm, délky 0,300 km, DN 300 mm, délky 1,500 km a DN 500 mm, délky 1,000 km a
kameninovych trub DN 350 mm, délky 0,900 km. Splaskové vody (cca 84%) jsou po predcisténi v
biologickych septicich odvadény touto kanalizaci do Zihobeckého potoka. V obci jsou zbudovany dvé
domovni mikrogistirny pro rodinné domy. Pred¢isténé vody jsou odvadény do kanalizace. Zbylé odpadni
vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvazeji na zemédeélsky uzivané pozemky.

DeStové vody jsou casteéné (cca 60%) odvadény deStovou kanalizaci, kterou provozuje obec a
gastecné systémem piikop(, struh a propustk( do Zihobeckého potoka.

Obec ma zpracovanou urbanistickou studii, ktera navrhuje oddilnou kanalizaci a centralni COV.

Mimo odpadnich vod bézného komunalniho charakteru se v obci vyskytuji jeSté nasledujici
producenti vétSiho mnozstvi odpadnich vod. Jedna se o Agropol (rostlinna a zivociSna vyroba). Odpadni
vody tohoto zneciStovatele jsou akumulovany ve vlastni bezodtokové jimce, odkud jsou vyvazeny na
zemédeélsky vyuzivané pozemky.

V obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizaéni sité. Oddilnd kanalizace v celkové délce 4,390
km bude vybudovana z plastovych kanaliza¢nich trub profilu DN 250 mm, délky 4,330 km a DN 300 mm,
délky 0,060 km.

Stavajici kanalizace bude i nadale slouZit k odvadéni pouze destovych vod.

Pro ¢isténi splaSkovych vod vznikne nové Cistirna odpadnich vod.

Na ¢gistirnu budou pfivadény oddilnou kanalizaci pouze splaskové vody.

Navrzena je mechanicko — biologicka Cistirna s pneumatickou aeraci a anaerobni dostabilizaci kalu s
kapacitou 350 EO.
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Hrubé predcisténi je navrzeno v jednoduSSim provedeni — jemné Cesle a vertikalni lapak pisku.

Biologicka ¢ast je navrzena jako dlouhodoba aktivace s nitrifikaci v jedné nebo dvou cistirenskych
jednotkach. Aerace a homogenizace nadrze je zajiStovana jemnobublinnymi aeraénimi prvky, s dodavkou
vzduchu z dmychadla. Pro separaci kalu je uvaZzovana jedna dosazovaci nadrz s vertikalnim pratokem.

Prebyte¢ny kal bude shromazdovan v uskladfiovaci nadrzi, po zahusténi sedimentaci odvodnovan
mobilnim zafizenim (pfipadné odvazen k odvodnéni). Na takto odvodnény kal bude vytvofen prostor pro
uskladnéni, minimalné na obdobi 6 mésicu. Nezavadny, odvodnény kal bude aplikovan na zemédélské
pozemky.

Vy¢idténé odpadni vody budou vypustény do Zihobeckého potoka.*

a nahrazuje se textem:

,Obec Zihobce méa vybudovanou novou oddilnou kanalizaéni sit, kterou jsou odvadény splaskové
vody na centralni COV. Nova &ov o kapacité 350 EO je situovana na zapadnim okraji sidla. Jedna se o
mechanicko — biologicka Cistirnu s pneumatickou aeraci a anaerobni dostabilizaci kalu. Hrubé predcisténi je
v jednodusSim provedeni — jemné Cesle a vertikalni lapak pisku. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do
Zihobeckého potoka. COV byla zprovoznéna v roce 2015.

Byvala jednotna kanalizace slouzi k odvadéni pouze destovych vod.”

9. Nazev kapitoly D. se upravuje takto ,Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti“

10. Nazev kapitoly E. se upravuje takto ,Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
tuzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin“

11. V kapitole F se v prvnim odstavci rusi slova ,bydleni ¢isté) a dale se v pfipustném vyuziti plochy
bydleni, v prvni odrazce doplfiuje text v zavorce ,kalny, bazény, stavby pro chov domacich
a hospodarskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*

12. V kapitole G.1. Vefejné prospésné stavby se rusi text: ,,

1) objekty, plochy a zafizeni technickeé infrastruktury:
- zafizeni pro ¢isténi odpadnich vod COV - C-01,
- pfivadéci fad splaskové vody - navrh - C-02

oznaceni kat. ¢.
C-01 532/1, 562/1
C-02 563, 562/1, 532,1¢

13. V kapitole H. se rusi text: ,,

1) objekty, plochy a zafizeni technickeé infrastruktury:
- zafizeni pro ¢isténi odpadnich vod COV - C-01,
- pfivadéci fad splaskové vody - navrh - C-02

oznaceni kat. ¢.
C-01 532/1, 562/1
C-02 563, 562/1, 532,1¢

14. Za kapitolu H) se vklada kapitola I) vymezeni plocha koridord Uzemnich rezerv a stanoveni
podminek mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni

ZUP &.2 vymezuje plochu Gzemni rezervy Z2.V01-RS.
V plochach Uzemnich rezerv v nezastavéném UGzemi je obecné pfipustné pouze jejich soucasné

vyuziti a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZziti dané stabilizované plochy umistény
docasné stavby, napf. prfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich
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rezerv jsou zakazany zmeény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.
V plochéach Guzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodfiova.

15. Oznaceni kapitoly I) se méni na J) a méni se zde pocet stran testové ¢asti z 33 na 36
16. Na konec textové ¢asti vyroku se doplfuje kapitola:

K) Vymezeni pojmu a zkratek

Pro uréeni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:

- chov domécich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vSak pro komeréni Gcely.

- vedlejSi stavby sluéitelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych zivnosti a sluzeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, istota ovzdusi, a pod.) nenarusi hlavni vyuziti nad miru
stanovenou pfislusSnym predpisem

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou€asti opatfeni obecné povahy:

Cislo pfilohy Nazev pFilohy

T1 Textovéa éast Zmény &.2 UP Zihobce (vyrokové ¢ast, 6 stran)
01, 02 Graficka &ast Zmény &.2 UP Zihobce (vyrokova &ast, 2 vykresy)
T2 Textovéa ¢ast odtvodnéni Zmény &.2 UP Zihobce (16 stran)

03 Graficka ¢ast odiivodnéni Zmény &.2 UP Zihobce (2 vykresy)
P1 Textova ¢ast Souhrnny text s vyzna¢enim zmén (35 stran)
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TEXTOVA CAST

A.  POSTUP PRI PORIZENI ZMENY ¢.2 UZEMIHO PLANU 3
B. SOULADS PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE 3

B1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CR 2008, sScHVALENOU VLADOU CR DNE 20. 7.
2009, USNESENTM VLADY CR ¢. 929 VE ZNENI AKTUALIZACE €. 1, SCHVALENE USNESENIM VLADY CR ¢. 276 DNE
15. 4. 2015, AKTUALIZACE €. 2, SCHVALENE USNESENIM VLADY CR ¢. 629 DNE 2. 9. 2019 (sucinnosTiob 1. 10.
2019) A AKTUALIZACE €. 3, SCHVALENE USNESENIM VLADY CR ¢. 630 DNE 2. 9. 2019 (S UCINNOSTI oD 1. 10.
2019). 3
B2. VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE, VYDANYMI
ZASTUPITELSTVEM PLZENSKEHO KRAJE DNE 2. 9. 2008 ¢. USNESENIM 834/08 (ZUR PK), VE ZNENT AKTUALIZACE
C.1 VYDANE USNESENIM €. 437/14 DNE 10. 3. 2014 ZASTUPITELSTVEM PLZENSKEHO KRAJE, AKTUALIZACE C. 2
VYDANE USNESENIM €. 815/18 DNE 10. 9. 2018 ZASTUPITELSTVEM PLZENSKEHO KRAJE, S NABYTIM UCINNOSTI
DNE 29. 9. 2018 A AKTUALIZACE €. 4 VYDANE USNESENIM €. 920/18 DNE 17.12. 2018 ZASTUPITELSTVEM
PLZENSKEHO KRAJE, S NABYTIM UCINNOSTI DNE 24.1. 2019. 3

C. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI 5

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU 5

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU 5

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICIZAKLADNI
INFORMACEO VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI 7

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (STANOVISKO SEA) 7

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY
7

l. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{ 7
11. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI 8
12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY AROZVOJE JEHO HODNOT 8
12.1.HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE) 8
12.2.0CHRANA A ROZVOJHODNOT UZEMI 8
13. URBANISTICKA KONCEPCE 8
14. VYMEZENI PLOCH ZMEN 8
I5. SYSTEM SIDELNI ZELENE 9
16. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY 10
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 10
16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 10
16.3.0BCANSKE VYBAVENI 10
16.4.VEREJNA PROSTRANSTVI 11
17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 11
17.1.USES 11
17.2.PROSTUPNOST KRAJINY 11
17.3.PROTIEROZNI OPATRENI 11
17.4.OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY 11
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17.5.0DTOKOVE POMERY, VODNI TOKY APLOCHY, INVESTICE DO PUDY 11

17.6.DOBYVANI NEROSTU 11

18. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAIMU V UZEMIi 11
J.  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH 12
K. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANiI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU 12
L. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A VYHODNOCENI SOULADUVYSLEDKU
PROJEDNANI 12
M. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI 12
N.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA 13
O. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI 14
P VYHODNOCENI PRIPOMINEK 14
Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI 14
R.  VYMEZENI POIMU A ZKRATEK 14
S POUCENI 16
T UCINNOST 16
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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €.2 UZEMIHO PLANU

- 6.12.2019 — zadost o poFizeni zmény ¢.2 tzemniho planu Zihobce zkracenym postupem - usneseni
Zastupitelstva obce Zihobce ze dne 3.12.2019, &.93/028/19

- 9.9.2020 — schvaleni ,Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Zihobce* - usneseni Zastupitelstva obce

Zihobce ze dne 9.9.2020, &.160/0Z12/20

22.4.2021 — vefejné projednani navrhu zmény &.2 tzemniho planu Zihobce

28.6.2021, zn.. 5593/19/VYS/Lu - pfezkum navrhu zmény &2 UGzemniho planu Zihobce

pofizovatelem, rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek a stanovisek dotéenych organd,

odivodnéni.
B. SOULADS PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
B1. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélenou Viadou CR dne 20.

7. 2009, usnesenim Vlady CR é&. 929 ve znéni Aktualizace €. 1, schvélené usnesenim vlady CR
é. 276 dne 15. 4. 2015, Aktualizace é. 2, schvalené usnesenim vliady CR &. 629 dne 2. 9. 2019
(s téinnosti od 1. 10. 2019) a Aktualizace &. 3, schvalené usnesenim vlady CR &. 630 dne 2. 9.
2019 (s ueinnostiod 1. 10. 2019).

Pro FeSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR Z&dné konkrétni pozadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova oblast je
oblast OB5 - Plzen, nejblizSi rozvojova osa je osa OS1 Praha — Plzen — Rozvadov (- Nirnberg). Zakladem
této rozvojové osy je dalnice D5. Koncepce rozvoje feSeného Gzemi se Zménou &.2 neméni. Je v souladu
s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi dle PUR
CR.

Zména ¢.2 UP rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot GUzemi je nezbytné zohledrovat také pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel Gzemi i s jeho uzivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit  kompromis, tak aby bylo
uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné Uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti ob&anské vybavenosti, zajiSténi  socialnich
sluzeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajiSténi dopravni obsluznosti,...),

- v nezastavéném Uzemi feSit ochranu Gzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné UGzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného UGzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Gcelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména UP byla zpracovana v souladu s témito pozadavky.

B2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. 9. 2008 &. usnesenim 834/08 (ZUR PK), ve znéni
Aktualizace €.1 vydané usnesenim €. 437/14 dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvem Plzenského
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kraje, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim €. 815/18 dne 10. 9. 2018 Zastupitelstvem
Plzeniského kraje, s nabytim Ué€innosti dne 29. 9. 2018 a Aktualizace €. 4 vydané usnesenim
€. 920/18 dne 17.12. 2018 Zastupitelstvem Plzenského kraje, s nabytim G¢€innosti dne 24.1.
20109.

Redenym neprochazi dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace &.1, 2 a 4, 7adna rozvojova osa, FeSené
Gzemi neni zafazeno do rozvojovych oblasti, je viak soucasti specifické oblasti SON2 — Podhafi Sumavy.
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Ze ZUR PK, resp. dle Aktualizace &.1, 2 a 4, nevyplyvaji pro lokalitu feSenou ZUP &.2 zadné
konkrétni pozadavky.

V ramci hlavnich cili Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji
respektuje Zména UP ¢&.2 tyto zasadly:
- zvySovani atraktivity pro hospodarské aktivity,
- vsidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevSim sohledem na dopravni
predpoklady GUzemi a dalSi funkce.

Dale ZUP &.2 dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace &.1, 2 a 3, respektuje:
- ochranna pasma vodnich zdrojq,
- zaplavové Gzemi feky Radbuzy se stanovenou hranici odpovidajici pritoku velkych vod Quoo.,
- vyznamnou krajinnou vedutu,
- chranéné loziskové Gzemi, lozisko vyhradnich surovin
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SOULAD SCiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména &.2 UP Zihobce byla zpracovana v souladu s cili tzemniho planovani dle §18 a Ukoly
Gzemniho planovani dle §19 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Zména UP vytvafi
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Pfi FeSeni Zmény &.2 UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného
Uzemi. Navrzené zmény nemaji vliv na architektonické ani urbanistické hodnoty v Uzemi.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &.2 UP Zihobce je FeSena v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a je proveden dle vyhlaSky €. 500/2006
Sh., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENiI ROZPORU
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Vyhodnoceni dorucenych stanovisek k vefejnému projednani navrhu zmény &.2 tzemniho planu Zihobce:

Stanovisko MU SuSice OZP, nam. Svobody 138, 342 01 SuSice ze dne 28.4.2021,
zn.:866/21/ZPR/Vas: Vodopravni Ufad: pozadavek na Upravu textu ve vztahu ke stavajici centralni
COV na str. 4,5,6,34 a 35. Déle Upravu textu na str. 16 ve vztahu ke stavajici kanalizaci. Déle
Upravu textu na str. 14 ve vztahu ke stavajicimu vodovodu v obci KadeSice, vSe viz. stanovisko
dotéeného organu. Vyhodnoceni: poZzadavku bude vyhovéno a text upraven.

Organ statni spravy lesd: u lokalit Z2.R09-SO, Z2.R10-SO a Z2.P05-SO je chybné uveden
limitujici prvek OP lesa (str. 7), pozadavek na opravu. Vyhodnoceni: pozadavku bude vyhovéno a
text upraven.

Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi: bez pfipominek.

Organ ochrany pfirody: dotéeny organ doporuduje v pfipadé Upravy USES dle podkladu
pfevzatého UAP ORP Susice tuto Gpravu vztahnout minimalné na cely dotéeny prvek USES
svyhledem pFevzeti celého navrhu USES v pfipadé dalsi zmény UP s ohledem na zachovani
kontinualnosti USES. Vyhodnoceni: s dotéenym organem se souhlasi, a ve zpracovani nového
Uzemniho planu, pfip. zmény Up, bude doporuceni dotéeného organu respektovano a zohlednéno.

K plose Z2.R11-BO vydava dotéeny organ nesouhlasné stanovisko z divodu naruSeni krajinné
scenérie a snizeni estetické hodnoty sidla Rozsedly. Vyhodnoceni: dotéenému organu bude
vyhovéno a pfedmétna plocha bude vyFazena z navrhu zmény &.2 Gp Zihobce.

Plochy Z2.R02-SO a Z2.R03-SO navrhuje dotéeny organ z navrhu vypustit z ddvodu negativniho
zasahu do kulturnich a historickych hodnot mista a moznosti poSkozeni ekologicko stabilizacni
funkce Gzemi. Vyhodnoceni: plochy Z2.R02-SO a Z2.R03-SO budou v navrhu zmény Gp ponechéany
s tim, zZe v pfipadé pozadavku na umisténi stavby v tomto Uzemi bude citlivé posuzovan vliv stavby
na USES, kulturni a historickou hodnotu sidla, biotopy T1.1- Mezofilni ovsikata louka a T1.4-
Aluviélni pséarkova louka. V pfipadé vyfazeni ploch z navrhu zmény Up hrozi velké nebezpedi
chatrani sidla.

Plocha Z2.R12-0V je dotéenym organem posuzovana jako pfedchozi plochy Z2.R02-SO a Z2.R03-
SO. Vyhodnoceni: plocha bude v navrhu zmény Up ponechana, se zohlednénim ochrany pfirody a
verejnych zajma.

Plocha Z2.R05-BO je dotéenym orgdnem posuzovana jako plocha vyvolavajici pocit izolace a
nového urbanniho prvku v krajing, ¢imz by mohla byt naruSena ustdlena krajinna scenérie,
predevsSim jeji estetické hodnoty a harmonické vztahy. Dotéeny organ doporucuje detailngjsi
provéfeni plochy a doplnéni o plochu izolaéni zelené. Vyhodnoceni: plocha bude v navrhu zmény Up
ponechana a detailnéji posouzena pfipadna plocha izola¢ni zelené.

Plochy Z2.R04-BO a Z2.R08-ZV doteny organ nedoporucuje vymezovat v ndvrhu zmény ¢€.2 Up
z dlvodu jejich umisténi na okraj historické zastavby, a tudiZz negativniho vlivu na historické a
estetické hodnoty v krajiné. Vyhodnoceni: plocha Z2.R04-BO bude vyfazena z navrhu zmény ¢€.2 Up.
Plocha Z2.R08-ZV bude v navrhu zmény €.2 Up ponechéna, a v pfipadé pozadavku na umisténi
stavby v tomto Uzemi bude citlivé posuzovan vliv stavby na historické a estetické hodnoty v krajiné.

Stanovisko Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany GUzemnich zamua a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha ze dne 29.4.2021, zn.:12281/2021-1150-
OUZ-PHA: dotéeny organ pozaduje respektovat vymezené Gzemi a zapracovat do textové Gasti
navrhu zmény Gzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti — koordinaéniho vykresu. Vyhodnoceni: pozadavku bude vyhovéno.

Stanovisko KU PK Odbor kultury, paméatkové péce a cestovniho ruchu ze dne 19.4.2021, &.j.: PK-
KPP/1176/21: Vyhodnoceni: dotéeny organ neni pfislusny k vydani stanoviska.

Stanovisko OBQ pro pro uzemi kraju Plzefského a JihoCeskeho ze dne 1.4.2021, &.j.:SBS
12915/2021/0OBU-06: dotéeny organ souhlasi s navrhem zmény ¢&,2 Up Zihobce.

Stanovisko Policie CR UO Klatovy ze dne 15.4.2021, &.j.: KRPP-31120-1/CJ-2021-030406: dot&eny
organ doporucuje pofizeni regula¢niho planu nebo zpracovani Uzemni studie z divodu pfipojeni
lokalit k pozemnim komunikacim. Vyhodnoceni: pofizeni regulaéniho planu, pfip. Gzemni studie
bude posuzovana pro jednotlivé lokality individualné.
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- Stanovisko MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU ze dne 23. 3.2021, zn.: MP0289140/2021:
dotéeny organ pozaduje opravu Udaje o chranénych loziskovych Gzemich na str.27 srovnavaciho
testu (v feSeném Gzemi se nenachazeji chranéna loziskova Uzemi). Vyhodnoceni: pozadavku bude
vyhovéno.

- Vyjadreni CEZ Distribuce, a.s. ze dne 22.3.2021: opravnény investor poZaduje respektovat stavajici
zafizeni distribuéni soustavy v souladu se zakonem 458/2000 Sb. v platném znéni a pfisluSnymi
technickymi normami. Vyhodnoceni: pozadavku bude vyhovéno.

- Stanovisko KU PK OZP ze dne 23.4.2021, &,j.:PK-ZP/5213/21: dotéeny organ nesouhlasi se
zafazenim plochy Z2.R04-BO z duvodu Il. tfidy ochrany ZPF v této ploSe. S ostatnimi plochami
dotéeny organ souhlasi. Vyhodnoceni: plocha Z2.R04-BO bude vyfazena z navrhu zmény ¢.2 ap.

Odtvodnéni navrhu zmény &.2 Gzemniho planu Zihobce dle ust. § 53 odst. 1) a 4) stavebniho zékona:

- néavrh zmény &.2 Gzemniho planu Zihobce je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR a se
Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje

- navrh zmény &2 Gzemniho planu Zihobce je v souladu scili a ukoly Gzemniho planovani,
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

- navrh zmény &.2 Gzemniho planu Zihobce je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pravnich predpisu

- néavrh zmény &.2 Gzemniho planu Zihobce je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpis(, a s vysledkem FeSeni rozpora.

Stanovisko krajského Ufadu PK-RR/2586/21

Odbor regionalniho rozvoje Krajského Gfadu Plzernského kraje souhlasi s predlozenym navrhem zmény ¢.2
UP Zihobce a neshledal Z4dné nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na
SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMiI

OBSAHUJICIZAKLADNI INFORMACEO VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zména ¢&.2 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000
— stanovisko Krajského Gfadu Plzeriského kraje PK-ZP/14145/20 ze dne 20.7.2020.

Krajsky ufad vzhledem k charakteru zamér(i nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény ¢.2
UP Zihobce z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi Zmény &.2 UP na udrZitelny rozvoj
Uzemi.

G.  STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ (stanovisko SEA)

PFislugny krajsky Gfad ve svém stanovisku PK-ZP/14145/20 ze dne 20.7.2020 konstatuje, e Zména
&.2 UP Zihobce nemiiZze mit samostatn& nebo ve spojeni s jingmi koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vliivi zmény UP na udrZitelny rozvoj, a proto pfislusny
Ufad nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
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11. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byla zpracovana Zména ¢&.2 UP Zihobce, je digitalizovana
katastralni mapa z 01/2020. V zafi 2009 byl formou opatfeni obecné povahy schvéalen Uzemni plan obce
Zihobce, v némz byly vymezeny hranice zastavénych tGzemi obce. Déale byla schvélena je$té Zména UP &.1.
Stanovené hranice zastavénych Gzemi tedy vychazi z téchto dokumentu a jsou zpfesnény podle nového
mapového podkladu. Od doby vydani tzemniho planu Zihobce, v&. Zmény ¢&.1 doslo k zastavéni nékolika
¢asti zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu
1.9.2020.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CiLE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
Hlavni cile rozvoje Gizemi mésta nejsou Zménou &.2 UP Zihobce ménény.

12.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

KULTURNI HODNOTY UZEMI

Lokality feSené Zménou ¢.2 UP Zihobce nejsou situovana v blizkosti nemovity kulturnich pamatek,
ani v jejich ochranném pasmu.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Zvlasté chranéna uzemi:

Lokality Fe$ené Zménou &.2 UP Zihobce nejsou situovany v zvlasté chranéném Gzemi.

Obecné chranéna tzemi:

Redené lokality jsou situovany mimo plochy pfirodnich park( dle § 12 zakona ¢&.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, mimo vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona
— lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy dle § 3 pism. b zakona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Lokality FeSené Zménou &.2 UP Zihobce nezasahuiji do oblasti Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. g ar
zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist ani do Gzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).

V lokalitach feSenych Zménou UP &.2 se nenachazi zadny pamatny strom dle § 46 zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do feSenych lokalit nezasahuje zadné smluvné chranéné tzemi (SCHU) dle § 39 zakona ¢.114/1992
Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Do feSenych lokalit nezasahuje Zadna vyraznd krajinna veduta.

13. URBANISTICKA KONCEPCE
Urbanisticka koncepce je Zménou &.2 UP Zihobce respektovana a Zména ¢.2 UP z ni svym navrhem
vychazi.

14. VYMEZENI PLOCH ZMEN

- Z2.R01-SO (KadeSice-zapad) ... tato plocha umozfiuje umisténi objektu rodinného bydleni nebo
rekreace a souvisejiciho zazemi.
Limitujici prvky nejsou;

- Z2.R02-SO a Z2.R03-SO (Zaplatav mlyn) ... tyto plochy umozZzfuji rozSifeni arealu byv. mlyna
pfi silnici 11/171. Rozvoj lokality ma umoznit umisténi jedné stavby pro bydleni, stavby ubytovani
a drobnou femeslnou a uméleckou vyrobu. Na zakladé pozadavku dotéeného organu statni spravy
byla plocha Z2.R02-SO oproti plvodnimu navrhu redukovana a ¢&éast, kterd se nachazela
v zaplavovém Uzemi Nezdického potoka byla vyfazena. Plocha Z2.R03-SO byla rovnéz na zékladé
pozadavku DOSS mirné redukovana. Nova zastavba musi vytvaret s arealem mlynu jeden funkéni
celek. Architektonické ztvarnéni novych budov bude zpracovano v kontextu s hodnotami stavajici
zastavby.
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Limitujicimi prvky jsou: ochranné pasmo silnice;

Z2.R04-BO a Z2.R08-ZV (BeSetin-jih) ... tato plocha umozruje vystavbu jednoho rodinného domu
a souvisejici zahrady ¢i sadu. Dopravni napojeni bude feSeno novym sjezdem ze silnice 111/17125.
Limitujicimi prvky jsou: ochranné pasmo silnice;

Tato lokalita byla po projednani Zmény é.2 UP vyfazena dle pozadavku dotéenych organt
statni spravy.

Z2.R05-BO a Z2.P03-BO (Bilenice-jih) ... tyto plochy navazujici na souasné zastavéné Uzemi
umoznuji vystavbu max. 4 rodinnych domi. RozSifuji zastavbu sidla smérem k osadé Podoli
u Podolského rybnika. Dopravni napojeni bude feSeno Upravou Gcelové komunikace Ustici na mistni
komunikaci.

Limitujicimi prvky jsou: vedeni el. energie v€. OP tohoto vedeni;

Z2.R06-BO, Z2.R07-ZV, Z2.P02-BO a Z2.P04-ZV (Bilenice-severozapad) ... tyto plochy umozfiuji
vystavbu max. 3 rodinnych domud a souvisejicich zahrad, které tvofi pomysiny filtr mezi plochami
bydleni a smiSenou vyrobou na severu. Dopravni napojeni bude feSeno novymi sjezdy ze silnice
111/1694.

Limitujicimi prvky jsou: ochranné pasmo silnice;

Z2.P01-BO (Zihobce-sever) ... tato plocha méni funkéni vyuziti Gzemi z rekreace na bydleni.
Zména je vymezena na zadost vétsiny vlastnikd pozemkd v lokalité se souhlasem obce. Vymezené
plocha rekreace neimérné omezovala vyuziti téchto pozemku.

Limitujicimi prvky jsou: vedeni el. energie v€. OP tohoto vedeni, ochranné pasmo silnice, ochranné
pasmo zemédélské vyroby;

Z2.R09-SO, Z2.R10-SO a Z2.P05-SO (Zihobce-zapad) ... tyto plochy méni funk&ni vyuziti Gzemi
z rekreace na plochy smiSené obytné. Zména je vymezena na zadost vétSiny vlastnikl pozemki
v lokalité se souhlasem obce. Na zakladé pozadavku DOSS-OZP byla plocha Z2.R09-SO mirné
redukovana tak, aby bylo umoznén pfistup k drzbé vodniho toku a zarover aby mohla byt zajiSténa
funkénost jiz vymezeného lokalniho biokoridoru.

Limitujicimi prvky jsou: vedeni el. energie v€. OP tohoto vedeni, trafostanice, ochranné pasmo
silnice, ochranné vodni tok;

Z2.R11-BO (Rozsedly-jihovychod) ... tato plocha umozniuje vystavbu jednoho rodinného domu a
souvisejici zahrady ¢i sadu. Dopravni napojeni bude feSeno novym sjezdem ze silnice 111/17126.
Limitujicimi prvky jsou: ochranné pasmo silnice, OP vodniho zdroje;

Tato lokalita byla po projednani Zmény é.2 UP vyfazena dle pozadavku dotéenych organt
statni spravy.

Z2.R12-0OV a Z2.P06-OV (Rozsedly-severozapad) ... tyto plochy jsou vymezeny na Zadost obce.
Plocha prestavby Z2.P06-OV formalné zahrnuje koupalisté do zastavitelnych ploch. Koupalisté se
zde nachazi desitky let, ale doposud nebylo zaneseno do katastru nemovitosti, proto se nachazelo
mimo zastavéné Uzemi. Navazujici rozvojova plocha Z2.R12-OV je vymezena za U¢elem umisténi
potfebné obcanské vybavenosti, pfedevSim umisténi hasi¢ské zbrojnice pro zajisténi pozarni
bezpecnosti v této mistni ¢asti a dale pro moznost rozsifeni hfist v navaznosti na koupalisté.
Nepredpoklada se zastavéni celé plochy. Bude se jednat o budovu pozarni zbrojnice a hfisté
na travnatych plochach. Z ¢asti je lokalita situovana do lokalniho biokoridoru, jehoz funk&énost
nebude planovanym vyuzitim omezena. Lokalni biokoridor je v tomto misté vymezen v Sifi 100-
120 m coZ je u daného typu nejnizsi hierarchické trovné USES dosti neobvykle pfedimenzované.
Limitujicimi prvky jsou: okrajové OP lesa, zaplavové Uzemi Qgo;

SYSTEM SIDELNi ZELENE
Do systému sidelni zelené Zména UP ¢&.2 nezasahuije.



Zména ¢.2 tzemniho planu Zihobce Oddvodnéni

6.
16.1.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

Koncepce dopravni infrastruktury byla respektovana. Lokality feSené Zménou ¢&.2 UP Zihobce

neovlivni svym rozsahem a charakterem systém silni¢ni dopravy v FeSeném Uzemi.

Uéelové komunikace:
Lokality FeSené Zménou ¢&.2 UP Zihobce nevznasi pozadavky na vybudovani novych uéelovych

komunikaci.

Doprava v klidu:
Plochy navrzené Zménou UP &.2 vyvolaji standartni pozadavky na vybudovani parkovacich ploch

na pozemcich stavebniku.

Cyklisticka a pési doprava:
Navrzené feSeni neovlivni stavajici cyklistické a pési trasy.

Zelezniéni doprava:
Navrzené feSeni neovlivni tento druh dopravy.

Letecka doprava:
Lokality feSené Zménou ¢&.2 UP Zihobce nejsou situovany v blizkosti leti$té ani vzletové a pfistavaci

drahy ani nelezi v OP letisté.

16.2.

16.3.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Zména &.2 UP koncepci zasobovani vodou neni.

Odvadéni a €isténi odpadnich vod:
Koncepce likvidace odpadnich vod v sidlech feSeného Gzemi zlstavé zachovana.

Odvadéni deSt'ovych vod:
Pozadovany jsou pfirodé blizké zplsoby nakladani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrZzovaci
nadrze s pfepadem a postupnym upousténim, vsakovaci jimky &i boxy, retenéni tliné, apod.

ENERGETIKA
Z&asobovani elektrickou energii:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani tzemi elektrickou energii.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:
Navrzené zmény nebudou mit vliv na celkovou koncepci zasobovani tzemi plynem.

Obnovitelné zdroje:
Stavby v navrzené lokalité je mozné zasobovat pomoci zdroju z obnovitelnych energii.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE
Zménou &.2 UP nedojde k ovlivnéni stavajiciho systému.

NAKLADANI S ODPADY
Koncepce nakladani s odpady zUstava zachovana.

OBCANSKE VYBAVENI
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Stavajici ob&anska vybavenost je respektovana.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Zména ¢&.2 UP respektuje stabilizovana vefejna prostranstvi.

17. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Celkovéa koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

I7.1. USES

Zména ¢.2 UP do vymezeného systému USES zasahuje lokalitou Z2.R12-OV jejimz planovanym
vyuzitim nedojde k omezeni funkénosti vymezeného lokalniho biokoridoru, ktery je v tomto misté vymezen
v neobvykle velké Sifi 100-120 m. V lokalité ma byt umisténa jedna stavba pozarni zbrojnice, jez je stavbou
ve vefejném zajmu a nékolik travnatych hfist (mala kopana, prostor pro protipozarni vycvik), které se svym
charakterem zasadné nelii od stavajiciho vyuZzivani ploch (kosena louka). Dle informace od DOSS OZP
Me&U Susice byl v roce 2009 zpracovan Generel USES, ktery zcela nekoresponduje se systémem USES
vymezenym, v platném UP. Dle nazoru zpracovatele Zmény &.2 UP Zihobce bude vhodné zakotvit do UPD
USES v podobé& po ukon&enych komplexnich pozemkovych Upravach, které jsou v nékolika katastralnich
Gzemich obce zapocaté, tj. prevzit systém USES z projednanych plant spoleénych zafizeni. Do té doby
bude bran jako limitujici prvek uzemi USES vymezeny v platné UPD. | tento USES je vymezeny
s nadstandartnimi prostorovymi parametry, proto nemuze navrZzenymi zménami dojit k omezeni di
znefunkénéni tohoto systému.

17.2. PROSTUPNOST KRAJINY
Lokality vymezené ve Zméné ¢.2 nebudou mit vliv na prostupnost krajiny.

17.3.  PROTIEROZNI OPATRENI
Zména €.2 vymezuje rozvojové plochy a plochy prestavby v mistech, kterd nemaji vliv na erozi pady
v krajiné.

I7.4. OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY

V feSeném Uzemi se uplatiiuji vymezend zaplavova Uzemi se stanovenou hranici odpovidajici
pratoku velkych vod Qs, Qo Qso & Qioo. Navrzené rozvojové plochy Z2.R02-SO a Z2.R03-SO okrajové
zasahuji do Qigp a Q4o fFeky Nezdického potoka. Podminkou vystavby v téchto lokalitach je situovani staveb
pro bydleni mimo vymezena zaplavova Gzemi.

I7.5. ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY
Lokality FeSené Zménou &.2 UP zasadnim zpGsobem neméni odtokové poméry v Gzemi.

I7.6. DOBYVANI NEROSTU
Ochrana lozisek nerostnych surovin:
Lokality FeSené Zménou &.2 UP se nedotykaji zajm( ochrany loZisek nerostnych surovin.

Sesuvna Uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni dulni dila se v feSené lokalité nevyskytu;ji.

18. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU V UZEMI
V lokalitach feSenych Zménou &.2 UP se nenachdzi zadna evidovana stara skladka, ktera se
povazuje za misto mozného ekologického rizika.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
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- vystavba a rekonstrukce letiSt vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Gzemi, je v grafické ¢asti zanesen
formou textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

VYHODNOCENiI UCGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zpracovatel spoleéné s povérfenym zastupitelem zhodnotil potfebnost vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni vymezené platnym UP.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny predpokladané (orientac¢ni) pocéty novych rodinnych domd,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych nové navrzenych a upravenych
zastavitelnych plochach feSeného Gzemi.

Oznaéeni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha | rodinnych | bytovych | obyvatel
lokality domu jednotek

(ha)

Z2.R02-SO (Zéaplatav mlyn) 0,082 1 1 3

Z2.R03-SO (Zéaplatav mlyn) 0,154 1 1 3

Z2.R05-BO (Bilenice — jih) 0,410 2 2 6

Z2.R06-BO (Bilenice — severozapad) 0,078 1 1 3

Z2.P02-BO (Bilenice - severozapad 0,216 1 1 3

Z2.P03-BO (Bilenice - jih) 0,246 1 1 1

Celkem - 7 7 21

Bilance Zmény &.2 UP:
4 rodinné domy vystavény
7 rodinnych domud nové vymezeno

Pfefazenim zastavitelné plochy R21-P (Sibanov) do Gzemni rezervy je redukovano cca 10 RD

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Sir&i vztahy nejsou navrzenym feSenim Zmény ¢&.2 dotgeny.

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A VYHODNOCENI

SOULADUVYSLEDKU PROJEDNANI

Zadani Zmény &.2 bylo soudasti zpravy o uplatiovani UP Zihobce. Zaméry na potizeni zmény UP
byly predloZeny Krajskému Gfadu, ktery konstatoval, Ze je mozné Zménu &.2 UP Zihobce pofizovat
zkracenym postupem.

KTERE NEJSOU RESENY

M. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU,

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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Zména ¢&.2 UP nevymezuje zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR PK.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované padné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi lzemné planovaci &innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro Gcely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfidy ochrany zemédeélského pudniho
fondu“, zafazuijici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (I. az V.).

Vyhodnoceni zabor( ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

Z2.R05-BO | Plochy bydleni 0,410 0,410( 0,410 - - - - - -| 0,410
Z2.R06-BO | Plochy bydleni 0,078 | 0,078 -1 0,078 - - - - -| 0,078
Z2.R11-BO | Plochy bydleni 0,287 | 0,287 -| 0,287 - - - - -| 0,287
Plochy bydleni celkem 0,775| 0,775| 0,410| 0,365| 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,775
72.R01-50 | Plochy smiSené obytné 0,300 | 0,300 -| 0,300 - - - - -| 0,300
72.R02-50 | Plochy smiSené obytné 0,082 0,082 | 0,082 - - - - -| 0820
72.R03-50 | Plochy smiSené obytné 0120| 0,120| 0,120 - - - - - -1 0120
72.R09-50 | Plochy smiSené obytné 0,203 | 0,203 -| 0203 - - - - -| 0,203
72.R10-50 | Plochy smiSené obytné 0,462 | 0,000

Plochy smiSené obytné celkem 1,167 | 0,705| 0,120 0,585| 0,000 |0,000| 0,000 | 0,000 | 0,000 | 1,443
72 R12-0V ‘ Plochy obcanskeého vybaveni 0,366 | 0,366 -| 0,366 - -| 0,366

Plochy obéanského vybaveni celkem 0,366 | 0,366 | 0,000 0,366 0,000 0,000 | 0,366 | 0,000 | 0,000 | 0,000
72.R07-2V ‘ Sady a zahrady 0,033 | 0,000

Sady a zahrady celkem 0,033 0,000 0,000 0,000( 0,000 |0,000| 0,000 0,000 0,000 0,000
Plochy zmén celkem 2,341 1,846| 0,530| 1,316| 0,000 0,000 | 0,366 | 0,000 | 0,000 | 2,218

Zduavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF;
Z celkové rozlohy ploch zmén (2,341 ha), navrhovanych vramci UP, dochazi celkem
k pfedpokladanému zaboru 1,846 ha ZPF (78 %). Na nejkvalitnéjSich padach (I. a Il. tfidy ochrany) je
vymezena pouze plocha ob¢anské vybavenosti v Rozsedlich, ktera ma byt vyuzita pro umisténi hasi¢ské
zbrojnice a doplnéni hfist k sousednimu koupalisti. K volbé této lokality bylo pfistoupeno z nékolika divodu:
- pozemky, jimiz obec disponuje, a byly by vhodné pro umisténi tohoto zaméru se nachazeni
na pudach s obdobnou tfidou ochrany.
- navrzend lokalita ma zajistény pfistup ke zdroji vody.
- vefejna obcanska vybavenost je v této lokalité jiz zastoupena coz umozni efektivni provoz téchto
zafizeni.
- tato lokalita slouzi dlouhodobé pro konani vefejnych akci v sidle.
VySe uvedené divody soucasné s vefejné prospéSnym zamérem na vystavbu pozarni zbrojnice dle nazoru
obce v souhrnu pfevazuji vefejny zajem pro ochranu pady s vyssi tfidou ochrany ZPF této lokality.
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Vysledna celkova bilance pfedpokladanych zaborl po projednani Zmény &.2 UP, kdy doslo k redukci nebo
vyfazeni nékterych navrhovanych rozvojovych ploch je téméF vyrovnana. Déle Ize konstatovat, Zze dosSlo
od doby schvéleni posledni Zmény (&.1) UP k vystavbé 4 RD (cca 0,4 ha) a vyuZiti tém&F vdech nevyuZzitych
objektl pro bydleni a rekreaci ve vSech sidlech feSeného Gzemi.

VétSinové navrhované zabory jsou uskute¢nény na pldach ve lll. - V. stupni ochrany.

Zmén &.2 UP Zihobce redukuje (pFevadi do Gzemni rezervy) stavajici zastavitelnou plochu R21-P
v Simanové o rozloze 1,2 ha jako kompenzaci za nové navrzené zastavitelné plochy.

Vypocet téchto predpokladanych zaborl ZPF byl proveden podle spole¢éného metodického
doporuéeni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a padniho prostfedi MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond v Uzemnim
planu“ z ¢ervence 2011.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuéeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochranalesniho padniho fondu:
ZUP &.2 nevznasi naroky na zabory pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

- namitky k vefejnému projednani navrhu zmény &.2 tGzemniho planu Zihobce konaného 22.4.2021
nebyly podany.

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

- pFipominky k vefejnému projednani navrhu zmény &.2 tizemniho planu Zihobce konaného 22.4.2021
nebyly podany.

Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textovéa ast Odtvodnéni Zmény &.2 UP mé celkem 16 stran.

Graficka ¢ast Odavodnéni Zmény &.2 UP obsahuje 2 vykresy:
03 Koordinaéni vykres A, B, C M 1:5 000
04 Vykres pfedpokladanych zabort PF A, B, C M 1:5 000

Zména ¢&.2 UP je kompletné zpracovana digitalnim zpasobem v programu ArcGis. Data budou
v kompletni podobé poskytnuta pofizovateli (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti,
PDF v3ech vykres(l). Sougasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je Zména &.2 UP zpracovana ve
formatech *.pdf, *.doc, *.mxd a dalSich vektorovych formatech.

R. VYMEZENi POIMU A ZKRATEK

Pro Ggely Zmény &.2 UP Zihobce jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zpusoby vyuziti.
Soucasti aredlu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipulaéni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy - je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemné souvisejicim pozemkum uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapoditavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je ur€eni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plosSe.
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d)
e)

f)

a)

h)

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném UGzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi.

Plochy stabilizované tvofi tzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
VyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelen& nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zplsob jejich
vyuziti (viz legendy grafické casti UP).

Uzemni rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou
v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny Gcel (viz legendy grafické &asti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zpuUsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

RemesIna vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu produkce a
vyuzivanych ploch, bez velkych narokl na pfepravu, bez negativnich dopadd na Zivotni prostredi,
které nepresahuji hranice jednotlivych aredlu (napf. truhlafstvi, klempifstvi, zamecnictvi, sklenarstvi,
vyroba lahtdek, malé pekarny apod.)

Pro G&ely Zmeény &.2 UP Zihobce jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny

BP... bezpe¢nostni pasmo

BPEJ ... bonitovana padné ekologicka jednotka

CoV ... gistitka odpadnich vod

CSU ... gesky statisticky ufad

DP ... dobyvaci prostor

DTS

... distribu¢ni trafostanice

EO ... ekvivalentni obyvatel

ES ... ekologicka stabilita

CHLU ... chrédnéné loZziskové Gzemi
IP ... interakéni prvek

KN ... katastr nemovitosti

KZ ... koeficient zelené

KZP

... koeficient zastavéné plochy

LBC ... lokalni biocentrum

LBK

... lokalni biokoridor

MU ... méstsky Gfad

MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj

MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi

NN ... nizké napéti

OP ... ochranné pasmo

ORP ... obec s rozsifenou pusobnosti

PF... padni fond

PK... pozemkovy katastr

PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regiondlni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

STL ... stfedotlaky

SZ ... stavebni zékon

TTP ... trvaly travni porost

UAP ... Gzemné analytické podklady

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy

UP ... Gzemni plan

15



Zména ¢.2 tzemniho planu Zihobce Oddvodnéni

UPD ... Gzemné planovaci dokumentace
Us ... tzemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky ptdni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje

S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho oduvodnéni maze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Zméné &.2 Uzemniho planu Zihobce vydané formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.
§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podat opravny prostfedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, fj.

dné....ccvveeeeeeen.
Ing. Pavel Chalupka Vaclav Danda
starosta obce mistostarosta obce
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